Arsredovisning for

BRF Eklanda Sédra Ang

769610-2321

Réakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Innehalisférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrékning 4-5
Noter 6-8

Underskrifter 8



BRF Eklanda Sédra Ang 1(8)
769610-2321

Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Eklanda Sédra Ang, 769610-2321, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2018.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlemsratt i féreningen pa
grund av sadan uppltelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Beskattning
Féreningen &r en sé kallad privatbostadsfsrening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dérmed en &kta bostadsrattsférening.

Féreningens byggnader

Féreningen &ger fastigheten Méindal Tamburinen 5 och 6 samt Méindal Xylofonen 1

déar 41 st bostadsrattslagenheter i smahus &r uppférda, samtliga 41 av féreningens lagenheter &r
upplatna med bostadsrétt.

Medlemmar
Medlemmar vid arets slut 79

Foreningens férvaltning har under aret skétts av Lundéns Fastighetsférvaltning AB. Féreningens
fastighet &r fullvardesférsékrad hos if Skadeférsakring AB.

Styrelsens sammansittning vid rikenskapsarets slut

Ordinarie ledamot:
lgor Damjanovic
Paul Dennis

Blair Hawker

Olof Wistrand

Kristoffer Ekstrém, Suppleant

Soren Maxén, Revisor

Gothia Revision i Géteborg AB

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 7 sammantraden varvid protokoll upprttats.
Ordinarie st&mma hélls 2018-05-31. Fareningens firma har tecknats av styrelsen tva i férening.
Stadgar

Senaste registrerings- och kungérelsedatum fér féreningens stadgar:
2003-12-02, 2003-12-15
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Medlemsavg i tkr. 2 870 2870 2870 2870
Resultat efter finansiella poster 881 160 744 990 671133 878 230
Soliditet, % 61 61 59 58
Arsavgift/kvm totalyta 653 653 653 653
Lan/ kvm totalyta 7 845 8 024 8 202 8 559
Total bostadsyta 4 398 kvm
Férandringar i eget kapital
Balanserad Arets
Insatser Ytire rep.fond vinst resultat
Vid arets bérjan 49 531 000 977 070 1670517 744 990
Omféring av féreg ars vinst 744 990 -744 990
Reservering fond fér yttre underhall 154 000 -154 000
Arets resultat 881 160
Vid arets slut 49 531 000 1131070 2 261 507 881 160
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 142 667 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 2 261 507
arets resultat 881 160
Totalt 3142 667
disponeras for
avséttning till yttre reparationsfond 154 000
balanseras i ny rékning 2 988 667
Summa 3142 667

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintékter 1

Omséttning 2 2 890 984 2878932

Summa rorelseintikter 2 890 984 2878932

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -426 985 -531 941

Ovriga externa kostnader 4 -389 370 -380 971

Personalkostnader 5 -28 461 -28 886

Av- och nedskrivningar av materiella

anléggningstillgangar 6 -730 337 -730 337

Summa rérelsekostnader -1 575153 -1672 135

Rérelseresultat 1 315 831 1206 797

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -434 671 -461 807

Summa finansiella poster -434 671 -461 807

Resultat efter finansiella poster 881 160 744 990

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 881 160 744 990

Skatter

Arets resultat 881 160 744 990
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR 1
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 86 022 404 86 752 741
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 022 404 86 752 741
Summa anldaggningstillgangar 86 022 404 86 752 741
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 109 109
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 53 103 68 938
Summa kortfristiga fordringar 53 212 69 047
Kassa och bank
Kassa och bank 2 530 393 1727 010
Summa kassa och bank 2 530 393 1727 010
Summa omsittningstillgangar 2 583605 1796 057
SUMMA TILLGANGAR 88 606 009 88 548 798
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

49 531 000 49 531 000
Yitre reparationsfon 1131 070 977 070
Summa bundet eget kapital 50 662 070 50 508 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 261 508 1670518
Arets resuitat 881 160 744 990
Summa fritt eget kapital 3142 668 2 415 508
Summa eget kapital 53 804 738 52 923 578
Langfristiga skulder 9,11
Ovriga skulder till kreditinstitut 33718 267 34 503 431
Summa langfristiga skulder 33718 267 34 503 431
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 785 164 785 164
Leverantérsskulder 34 422 28 024
Skatteskulder 25155 36607
Ovriga skulder 12 665 13 596
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 225 598 258 398
Summa kortfristiga skulder 1083 004 1121789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 606 009 88 548 798
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Ar 2014 &r avskrivningsplanen andrad fran progressiv avskrivning till linjar.
Byggnaden skrivs av pa totalt 100 &r med start fran &r 2008, procentuell avskrivning blir dérmed
1,06 av byggnadens anskaffningsvérde eller med 730 337 kr per ar.

Anlédggningstiligdngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingér i obeskattade reserver.

Ovrigt

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reserveringen till
féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férsiag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningens arsstdmma sker dverféring fran

balanserat resultat till fond for yitre underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 2869704 2 869 704
Ovrigt 21280 9228
Summa 2 890 984 2 878 932
Not 3 Driftkostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Elavgifter
Fjarvarme tillsyn 48 584 48 584
Tradgard 10910 11 512
Reparation & underhall 181 489 298 005
Eklanda Angs Samfillighet 63 550 62 320
Fdrsakringspremie 62 035 59 332
TV 60 417 52 188
Summa 426 985 531 941
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Frammande Tjanster 7188 -
Revisionsarvode 14 769 13 569
Férvaltningskostnader 42 043 41784
Fastighetsavgift 320292 315167
Fastighetskostnader 5078 10 451
Summa 389 370 380 971
Not 5 Personal
Personalkostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 21982 21980
Summa 21 982 21 980
Sociala kostnader 6 479 6 906
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader och mark 730 337 730 337
Summa 730 337 730 337
Not 7 Anldggningstillgangar
Byggnader och Mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 91 483 075 91483 075
91 483 075 91 483 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 730 334 -3 999 997
-Are_ts avskrivning enligt plan -730 337 -730 337
-5 460 671 -4 730 334
Redovisat varde vid arets slut 86 022 404 86 752 741
Taxeringsvérde 2018-12-31 ar 84 001 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Férsakring 36 970 54 641
Bankavygifter - 1250
Internet 16 133 13 047
53103 68 938
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Not 9 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31

Féljande belopp forfaller till betalning senare an
tva ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut, ranta 1,488 % vilkorsdag 2022-06-01 9412 090 0647 254
Skulder till kreditinstitut, ranta 0,953 % vilkorsdag 2020-06-01 8 800 000 9 000 000
Skulder till kreditinstitut, ranta 1,105% vilkorsdag 2020-06-01 12 781177 12781177
Skulder till kreditinstitut, ranta 0,953 % vilkorsdag 2019-06-01 2725000 3 075 000
Totalt 33718 267 34 503 431
Féljande belopp forfaller till betalning ett
ar efter balansdagen 785 164 785 164
Totalt 785 164 785 164
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantor 27 264 25609
Férutbetalda arsavgifter 198 334 232789
225 598 258 398

Not 11 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fér egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 42 413 000 42 413 000
Summa stéllda sikerheter 42 413 000 42 413 000
Underskrifter
2019-05-17

L Q/? '2@371;’
Paul Dennis Igor Damjanovic
Blair Hawker m

Min revisionsberéttelse har Idmnats den ¢ ‘/ £ — 2019

@\ﬁ}—\v
__Sdren Maxén
Auktoriserad revisor, Gothia Revision i Géteborg AB

Kommentar;
Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal fér faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eklanda Sédra Ang
Org.nr 769610-2321

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eklanda Sédra Ang for ridkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s4 &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: g,/ |

Brf Eklanda Sédra Ang, Org.nr 769610-2321
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- identifierar och bed6mer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrédckliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eklanda Sédra Ang for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Eklanda Sdra Ang, Org.nr 769610-2321
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid {orslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfribet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och
férhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Géoteborg den 21 maj 2019

\i‘c:jn Maxén
toriserad revisor

Brf Eklanda Sédra Ang, Org.nr 769610-2321



